Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:

PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIiIGINDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planlt
Alanlar Tip imar Yonetmeliginin 2 nci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis ve
ayn1 maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Ancak Bakanlar Kurulu karar1 alinan uygulama ve yatirimlarda, bedeli kamu kaynagi
kullanilarak yapilan kamu yatirimlarinda oncelikle imar planlarina, imar planlarinda hiikiim
bulunmadig: hallerde bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.”

“Alt kademe planlarin, iist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir y1l icinde
ilgili idarece list kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist kademe
planlar1 onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe planlar1 en ge¢ alti ay icinde iist kademe
planlara uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla {ist kademe planlar arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz aylik siire i¢indeki yeni yapi ruhsati basvurulari,
yiirlirliikte olan uygulama imar planina goére sonuglandirilir. Bu siirenin doldugu tarihe kadar alt
kademe planlar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemisse, planlar birbiriyle
uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce
yuriirliigii durdurulan planlarda yiiriirliigiin durduruldugu siire bu siirelere ilave edilir.”

MADDE 2- Aynm1 Yonetmeligin 3 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “dziirliiler”
ibaresi “engelliler” olarak “oziirliilerle” ibaresi “engellilerle” olarak degistirilmistir.

MADDE 3- Ayni Yonetmeligin 7 nci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde, ticilincii
fikrasinda yer alan “oziirliilerin” ibaresi “engellilerin” olarak, “oziirliilerle” ibaresi “engellilerle”
olarak degistirilmistir.

“Ayrica, umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve ozelligi geregi
farklilik arz ettigine dair karar altina alinanlar1 ile sanayi bolgelerindeki yap1 ve tesisler, planda
belirlenen veya planda belirlenmemisse bu Yonetmeligin bina derinlik ve yiikseklikleri hakkindaki
kayitlarima ve bu Yonetmelikte benzer binalar icin yer verilenler disinda kalan i¢ dl¢iilere tabi
degildir.”

MADDE 4- Ayni Yonetmeligin 9 uncu maddesinin {gilincli fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Ayrica kamuya ait umumi hizmet alanlar1 ile ilgili idarelerin tasarrufu altindaki
yol, otopark, yaya bolgesi gibi yerlerde kamu hizmetinin yiiriitiilebilmesi ve iletisimin
siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun
goriisii alinmak suretiyle elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir. Ozel miilkiyete tabi arsa ve
binalarda ise Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun gériisii ile bes y1lda bir yenilenmek
ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore kat maliklerinin muvafakati alinmak sartiyla ilgili
idarelerden ruhsat alinarak elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir. Elektronik haberlesme
istasyonlar1 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayili Elektronik Haberlesme Kanunu, 26/9/2011 tarihli
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ve 655 sayili Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname ve ilgili diger mevzuata gore kurulus izni verilen alanda ve imar
plant karar1 aranmaksizin kurulur. Elektronik haberlesme istasyonlarinin kurulabilmesi igin,
elektronik haberlesme hizmetinin gerekleri dikkate alinarak yer se¢im belgesinin diizenlenmis
olmasi, yatayda ve diiseyde gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakilmasi, koruyucu tedbirler
alimmasi, tasariminin kent ve yapi estetigi ile uyumlu olmasi zorunludur. Biiyliksehir sinirlari
icerisinde yer se¢im belgesi vermeye ve Tlcretini almaya biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir.
Ucreti yatirilmasima ragmen yirmi giin igerisinde verilmeyen yer secim belgesi verilmis sayilir.
Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun sorumlulugunda yiiriitiiliir.”

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 10 uncu maddesinin birinci fikrast asagidaki sekilde ve
ikinci fikrasinda yer alan “Oziirliillerin™ ibaresi “engellilerin” olarak degistirilmistir.

“Ilgili Idare, meclis karar1 alarak uygun gordiigii yerlerde yapilarin estetigi, rengi, cat1 ve
cephe kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye, yapilarin ingasinda yoresel malzeme kullanilmasina
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasma iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir. Mevzuat
geregi biiyiiksehir belediyelerine verilen yetkiler saklhdir. Ilgili idareler bu amacla ilgili kamu
kuruluglarinin da katilimiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik komisyonlar1 kurabilirler. Bu
kapsamdaki yapilara proje hazirlama ve ruhsat diizenleme islemleri komisyon kararmma uygun
olarak yiiriitiiliir. Ruhsat veren ilgili idare bilinyesinde kurulan mimari estetik komisyonu,
yapilarin veya onayli mimari projelerin 6zgiin fikir ifade edip etmedigine karar vermeye yetkilidir.
Ozgiin fikir ifade etmeyenlerde ilk miiellif disinda farkli bir miiellif tarafindan yapilacak
degisikliklerde biitiin sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi hazirlayanlarda
olmak {lizere idarelerce ayrica ilk miiellifin goriisii aranmaz. Komisyon tarafindan 6zgiin fikir
ifade ettigi karar altina alinan yap1 veya onayli mimari projelerde; eser sdzlesmesinde degisiklik
yapma izni verilenler ile eserin biitiinliiglinii bozmadigina, estetik goriiniimiinii degistirmedigine,
teknik, yonetsel amaglar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna mimari estetik komisyonu
tarafindan karar verilen degisiklikler miiellifinin izni alinmaksizin yapilabilir. Bu durumda ilk
miiellif tarafindan talep edilebilecek telif iicreti; ilgili meslek odasinca belirlenen mimari proje
asgari hizmet bedelinin, tamamlanan yapilarda yiizde yirmisini, insaat1 sliren yapilarda yiizde on
besini gecemez. Komisyon bes uzmandan teskil eder, salt ¢ogunlukla toplanir, kararlar oyg¢oklugu
ile alinir. Komisyonun giindemi ilgili idarece belirlenir. Komisyon bagkani ilgili idare tarafindan
atanir.”

MADDE 6- Ayni Yonetmeligin 12 nci maddesinin dordiincii fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Uygulama imar plan1 degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu,
kat adedi, yap1 yaklagsma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karar1 gibi plana ait kararlara
aykir1 hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gére tamamlatilir. Bu yapilardan Kanunun 29 uncu
maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi i¢in
ilk ruhsat kosullarina gore yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina
uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde tadilatli olarak yeniden ruhsat
diizenlenebilir. Bu yapilar i¢in kat ilavesinden ayri ilave ingaat taleplerinde yiirtirliikteki plandaki
taban alani kat sayis1 ve kat alam kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde
ise yurirliikteki plandaki kat alan1 kat sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda
mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikkiim bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine gore
yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi
ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir.
Suylnun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenmesi bina bedelinin tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yap1 ruhsati veya yap1
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kullanma izni bagvurusunda bulunanlar bu hiikmii dikkate almak zorundadir.”
MADDE 7- Ayni Yonetmeligin 14 iincii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 14- Kent bolgeleri tanimlar1 ve alan kullanis sartlari:

1. Calisma Alanlari:

a) Merkezi is alan1: Nazim imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel ve ticari amach
yapilar icin ayrilmis kentin merkezinde kalan bolgedir. Bu bdlgede yonetimle ilgili idari tesis
alanlar1, i hani, carsi, cok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis
alanlar1, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari
kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait teknik
altyap1 tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ayrilir.

b) Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri i¢in ayrilmis alanlardir. Bu
alanlarda sanayi bolgesine hizmet verecek diger yap1 ve tesisler de yapilabilir.

2. Sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlari:

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve kiy1 alanlar1 toplamidir. Metropol 6lgekteki fuar, botanik ve
hayvan bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir. Bitki
ortiisii ile ¢cocuklarin oyun i¢in gerekli ara¢ gereclerinden biife, havuz, pergole ve genel heladan
bagka tesis yapilamaz.

ab) Parklar: Imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate aliarak tabii zemin
veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme igin
yeterli derinlikte toprak oOrtiisii olmasi ve standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile
acik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alan1 kat sayis1 toplamda
0,031 gegcmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik cay bahgesi, biife,
pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaglariin
karsilandig1 alanlardar.

ac) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak
tizere, kent i¢inde ve ¢evresinde giinii birlik kullanima ydnelik ve imar plani karari ile belirlenmis;
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢cay bahgesi,
biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin
yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali (0,05) 1, kat adedi 2’yi, asma katlh
yapilarda (9.30) m.yi, asma katsiz yapilarda (8,30) m.yi gecemez.

b) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere
imar planm1 karar ile kent, bolge veya semt Olgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu
alanlarda agik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler yer alabilir.

ba) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor miisabakalar1 i¢in {izeri
acik veya kapali olarak insa edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iligkin tesislerin yani
sira agik ve kapali otopark, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢ayhane, ¢arsi,
aligveris birimleri, biife gibi mekan, yap1 veya tesisler bulunabilen, planla agikca belirtilmek ve
tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi biitiinliigii icerisinde yol ve meydanlarin altini
da kapsayabilen komplekslerdir.

c¢) Sosyal ve kiiltiirel tesis alani: Kiitliphane, sergi salonu, miize, sinema ve tiyatro, kres,
anaokulu, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, kadin ve cocuk siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel
sahislara ait tesislerin tek basina veya birkaginin bir arada yapilabildigi alanlardir.

¢) Ibadet yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise
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ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela
gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

d) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin
yuriitiildiigli idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

3. Alan kullanimlart:

a) Konut alan1: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan
alanlardir. Ancak, yol boyu ticaret olarak tesekkiil etmis konut alanlarinda bulunan parsellerin
zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda,
giirtiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisithhi 6zellik tasimayan,
halkin giinliik ihtiyaglarim1 karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile saglig
merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler verilebilir. Binanin birinci
katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin
ortak merdivenleri ile iligkilendirilmeyen konut dis1 piyesler yapilabilir. ilgili idare meclisince
yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut kullanimima ayrilan parsellerde
miistakil olarak yurt, anaokulu, aile saglig1 merkezi, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve kres,
ticari katli otopark binalar1 yapilabilir. Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi
yapilincaya kadar agik depolama veya ruhsata tabi bina yapilmaksizin bahge diizenlemesi ve
peyzaj1 yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir. Yol boyu ticaret olarak belirlenenler
de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin ara¢ giris c¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiini
azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit hakki almak kosuluyla otopark olarak kullanilan
bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer alt1 otoparkina arag giris ¢ikist verilebilir. Konut
alanlarinda 6zel egitim tesisi, 0zel saglik tesisi ve katli otopark yapilabilmesi i¢in uygulama imar
planinda bu amacla degisiklik yapilarak konut kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

b) Ticaret alani: Is merkezleri, ofis-biiro, carsi, ¢ok katli magazalar, kamu veya o6zel
katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diiglin salonu
gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka, finans kurumlari, yurt,
kurs, dershane, 6zel egitim ve Ozel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektdriine iliskin
yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik
tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagcla degisiklik yapilmas1 yapilarak ticaret
kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

c¢) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlart:
Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,
turizm-+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamamiin birlikte
yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm
tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektoriinlin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sartt aranir. Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gergek ve tiizel kisilere
veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.
Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama
imar planinda bu amacla degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.
Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yap1
ve donati alanlarinin konut kullanimiin getirecegi niifus yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu
alana hizmet verecek sekilde ayrilmig olmasi sarttir. Konutun da yapilabildigi karma kullanim
alanlarinda uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut
kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki parsellerin
toplam emsalinin %20’sini agamaz.

¢) Yiiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarin1 saglayan; resepsiyon, giivenlik ve
giinliik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢amasirhane,
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tagima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerin de
verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimii ihtiva eden konut binalaridir. Imar planlarinda konut,
ticaret+konut, turizm+ticaret+konut olarak belirlenen bdlgelerde yapilabilir.

d) Konaklama (Turizm) tesisleri: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyti,
pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesisleridir.

e) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alant oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.
Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanligmin tasra teskilatmin uygun
goriisii alinir.

f) Egitim alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiliksek 6gretime hizmet vermek iizere
kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarma iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler
icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra
teskilatinin uygun goriisii alinir.

g) Askeri alanlar: Tirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri
Komutanliklar1 ile Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanliginin savunma,
harekat, hudut ve sahil giivenligine yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol,
askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya giivenlik amaglh
ithtiyaglara yonelik tesisler ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik,
lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlardir.

(1) ve (2) numarali bentlerde belirtilen calisma, sosyal ve Kkiiltiirel altyap: alanlarinda
yapilacak tiim yapi, tesis ve agik alan diizenlemelerinin, engellilerin de ulagsmasin1 ve kullanmasin
saglayacak sekilde Tiirk Standardlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.”

MADDE 8- Ayn1 Yonetmeligin 16 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendi
asagidaki sekilde yeniden diizenlenmis; ayni fikranin (1), (2), (3), (4), (11), (18), (19), (24), (25),
(26), (31), (32), (33), (34), (35), (38), (39), (40), (43), (44), (50), (52) ve (55) numarali bentleri
asagidaki sekilde ve (27) numarali bendindeki “Oziirlii” ibaresi “Engelli” olarak degistirilmis,
ayni maddeye asagidaki bentler eklenmistir.

“5) Zemin terast: Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla (1.50) m. yiikseklikte olan, bagimsiz béliimlerin pargasi
veya binanin ortak alani olarak kullanilan, doseme altinda kalan kismi doldurularak kapatilan
veya duvar ile gevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel siirlarina yan ve arka
bahgelerde 3.00 m.’den, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar yonetmeliklerinde
aksine bir hiikiim yok ise 3.00 m.’den fazla yaklasmayan teraslardir.”

“1) Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilat1 dahil yapilarin tabii zemin veya
tesviye edilmis zemin iizerinde kalan kisminin parseldeki izdiistimiiniin kapladigi alandir. Ana
yapinin disinda kalan binaya ait aritma tesisi ve trafolar, akaryakit pompalar1 ve tastyicilari
hari¢ olmak {izere kanopiler ve arkatlar, yangin merdivenleri veya miistakil yangin merdiveni
olmayan yapilarda yangin merdiveni olarak kullanilan bina merdivenlerinden biri, temele kadar
inen topraga dayali asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, tabii zemin
veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler, acik
havuzlar, pergola, kameriye, baglantili oldugu bagimsiz bolimiin veya bulundugu katin briit
alaninin %10’unu agsmayan iistii agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslari,
bahge duvar ve istinat duvart gibi yapilar, kontrol kuliibeleri, agik otoparklar, tamamen topragin
altinda kalan; otopark, siginak ve tesisat hacimleri, yakit depolari, su depolari, su sarnici ve gri su
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toplama havuzu taban alanina dahil edilmez.”

“2) Taban alani kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir. Taban alan1
kat say1si, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan tiim bodrum
katlar ile zemin kat izdisiimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir. Uygulama imar planinda
cekme mesafeleri verilip TAKS verilmemis ise gekme mesafelerine, bina cephe hatlarina ve ilgili
imar yonetmeliklerine gore uygulama yapilir.”

“3) Yap1 ingaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak iizere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati
arasinda yer alan mekanlar, ¢at1 veya kat bahgeleri, catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar,
acik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar1 dahil yapinin inga edilen biitiin katlarinin alanidir.”

“4) Kat alan1 kat sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin katlar alani toplamimin imar parseli
alanina oranindan elde edilen sayidir. Imar planlarinda emsal hesabimin, briit veya net parsele
gore belirlenecegine iliskin hiikiim bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina
gore yapilir. Emsalin briit alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk
edilmesi sarttir. Kamuya ayrilan kisimlar1 bedelsiz terk edilmeyen alanlarda parselin briit alani
tizerinden emsal hesab1 yapilarak ruhsat diizenlenemez. Katlar alanina;

Teras catilar ve ¢at1 bahgeleri, kanopiler, giris sagaklari, tabii veya tesviye zemine oturan
avlular, sundurma gibi iistii hafif malzeme ile ortiilii bir veya birden fazla kenar1 acik olan ve her
bir bagimsiz boliimle irtibatli zemin teraslari, binaya bitisik veya ayrik bir veya birden fazla kenari
acik olan arkatlar, bahge ve istinat duvarlari,

Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa
dahi agik oturma yerleri, ¢ocuk oyun alanlari, en az bir tarafi agik sundurmalar, agik biifeler, acik
ylizme havuzlari, atlama kuleleri, pergolalar ve kameriyeler,

Bu Yonetmelikte ongoriilen asgari sayida her bir kapici dairesinin 75 m?’si, bek¢i odalarinin
ve kontrol kuliibelerinin toplam 9 m?’si,

Mescit, bina i¢in gerekli minimum siginak alaninin %30 fazlasini gegmeyen s1ginak alani,

Ticari amag¢ igermeyen kres ve cocuk bakim {initelerinin toplam katlar alanmnin %35 ini
agsmamak kosuluyla 750 m*’yi gegmeyen kisimlari,

Yapinin kendi ihtiyact i¢cin bodrum katta yapilan otoparklar ile konut, resmi kurumlar,
egitim ve saglik tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt, miize, kiitliphane hari¢ umumi binalarin
teraslarinda yapilan acik otoparklar,

Ortak alan olarak ayrilan; asansor bosluklari, yangin merdiveni, yangin giivenlik hollerinin 6
m?’si ve 1g1kliklar,

Cop, atik ayristirma, hava, tesisat saft ve bacalari,

Yap1 yiiksekligi 60.50 m.’den fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati olusturulmasi
zorunlu binalarda emsale dahil katlar alaninin % 3’ilinli gegmemek kosuluyla sadece tesisat icin
olusturulan tesisat katlari,

Bina veya tesise ait olan; kazan dairesi, teshin merkezi, aritma tesisi, su sarnici, gri su
toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar, jeneratdr, kojenerasyon iinitesi, esanjor ve
hidrofor boliimleri,

Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda ve yap1 yaklasma sinir1 i¢inde kalan katlarda yer
alan ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan veya bir bagimsiz boliimiin eklentisi veya pargasi
olmayan ve toplamda katlar alaninin % 10’unu ve 3000 m?’yi agsmayacak sekilde diizenlenen;
ortak alan niteligindeki jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, yiizme havuzu, sauna gibi sosyal
tesis ve spor birimleri,

Biitiin cepheleri tamamen tabii zeminin altinda kalan bodrum katlarda yer alan ve toplamda
katlar alaninin %5’ini agmayan ortak alan depolar,

Daha sonradan hafredilerek agiga c¢ikmasi miimkiin bulunmayan bina cephelerinde ilave
kat goriinimiine neden olmayan biitiin cepheleri tamamen tabii zeminin altinda kalan bodrum
katlarda yer alan ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan; konut kullanimli bagimsiz boliimiin
bagimsiz bolim biiriit alaninin %20’sini, ticari kullanimli bagimsiz boliimiin bagimsiz bolim
biiriit alanin1 agmayan depo amacl eklentiler,



Bulundugu katin emsale dahil alaninin toplam %20’sini gegmemek kosuluyla; sokiiliir-
takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak tizere balkonlar, agik ¢ikmalar ile
kat bahce ve teraslari, kig bahgeleri, i¢ bahgeler, tesisat alani, yangin giivenlik koridoru, bina
giris holleri, kat holleri, asansoér onii sahanliklari, kat ve ara sahanliklar1 dahil acgik veya kapali
merdivenler,

dahil edilmez. Ozel ¢evre koruma alanlari, kiy1 alanlari, sit alanlar1 ve orman alanlar
gibi korunan alanlara iligkin planlarda emsal, TAKS, yap1 yaklasma mesafeleri ve kat adedi
belirlenmeden uygulama yapilamaz, ruhsat diizenlenemez. Korunan alanlar hari¢ olmak iizere
uygulama imar planinda yapilasma kosullar1 belirlenmeyen; niifusu 5.000’in altinda kalan
yerlesmelerde TAKS:0.20’yi, kat adedi 2’yi, niifusu 5.000’den fazla 30.000° den az olan
yerlesmelerde TAKS:0.25’1, kat adedi 3’ii, niifusu 30.000’den fazla 50.000’den az olan
yerlesmelerde TAKS:0.30’u, kat adedi 4’1, niifusu 50.000’den fazla olan yerlesmelerde ise
TAKS:0.40’1, kat adedi 5°i gecemez. Imar planinda TAKS ve KAKS verilmeyen parsellerde 2/8/
2013 tarihinden sonra kat adedinin artirilmasina yonelik yapilacak plan degisikliklerinde bu
alanlarda TAKS ve KAKS’in verilmesi zorunludur, aksi halde bu parsellerde yapi ruhsati
diizenlenemez. Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; bu bent uyarinca emsal hesabina
konu edilmeyen mekanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hi¢ bir cephesi kazi ve tesviye
yapilarak agiga c¢ikarilamaz. Emsal hesabina dahil edilmeyen mekanlar proje degisikligi ile imar
planindaki veya yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan
haline getirilemez, miistakil bagimsiz boliim haline doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis
edilemez. Bu alt bentte belirtilen emsal hesabi yapilirken, bagimsiz boliim biiriit alan tespit
esaslarina gore islem yapilir, ancak, bu hesaba bu bent uyarinca katlar alanina dahil edilmeyen
alanlar, bosluklar dahil edilmez.”

“11) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme {istiinden bir istteki katinin
doseme tistiine kadar olan mesafesidir. Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise genel olarak; ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret olarak belirlenen
yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma katli zemin katlarda 5.50 m; diger katlarda 3.80 m., konut
bolgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m., asma katli zemin katlarda 5.50 m., diger katlarda 3.50 m.
kabul edilerek uygulama yapilabilir. Bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina
yluksekligi verilen planlarda bu bende gore degerlendirme yapilip bina yiiksekligi revize edilinceye
kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemigse
yonetmelikle belirlenen kat adedinin ¢arpilmasi sonucu bulunan bina yiiksekligine gore
gerceklestirilebilir. Ancak bir adada ayn1 yoldan yiiz alan parsellerin dortte ti¢liniin yirtirliikteki
planin kat adedine gore yapilasmis olmasi halinde mevcut tesekkiil dikkate alinir. Tesisat katinin
yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz. Tesisat kat1 yapilan 60.50 m. yi asan binalarda tesisat
katmin 2.00m. si bina yiiksekliginden sayilmaz. Yapinin kat adedinden sayilmaz. Ozellikli olan
yapilarda bu hiikiim uygulanmayabilir. Ancak hi¢bir kosulda hava mania kriterleri asilamaz,
planda veya planda belirtilmemisse yonetmelikte belirtilen kat sayisi, kat ytikseklikleri azaltilmak
suretiyle arttiritlamaz, bu suretle yap1 yogunlugu artiritlamaz.”

“18) Blok nizam: Imar plani veya bu Ydnetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis tek yap1 kitlesinin bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
iizerine oturdugu bahgeli yap1 nizamidir.”

19) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi
nizamidir. Bitisik nizam binalarda ortak alandan arka bahgeye ¢ikis saglanir.

“24) Esash tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya yapi insaat alanin1 veya emsale
konu alanini veya taban alanini veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya bagimsiz
boliimlerin alanini veya kullanim amacini veya ruhsat eki projelerini degistiren islemlerdir. Esash
tadil, ruhsata tabidir.

25) Yiiksek bina: Binanin kot aldig1 noktadan itibaren 10 kat veya daha ¢ok katl1 binadir.



26) Ortak alanlar: Binalarin giris ve kat holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat
saftlar1, alanlar1 veya katlari, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer
dairesi, kapici dairesi, komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima ayrilan alanlardir.

27) Engelli: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal,
duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin
gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve acik
alanlarda 6zel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan kisidir.”

“31) Kirmiz1 kot: Imar planinda gésterilen yolun gerekli hesaplar yapildiktan sonra
kullanima hazir halini ifade eder. imar planmna gore kat adedinin belirlenmesinde bu kot
esas almir. Kot alinan nokta parselin mahre¢ aldigi yol esas alinarak veya binanin kdose
kotlarinin ortalamasinin alinmasi suretiyle, ilgili idarelerin imar ydnetmelikleri ile veya imar
yonetmeliklerinde hiikiim bulunmamasi halinde bu Yonetmelikteki esaslara goére belirlenir.
Viyadiik, koprii gibi parsele giris ¢ikis yapilamayan yerlerden ve parsele bitisik olmayan yollardan
kot alinmaz. Kottan aciga ¢ikan kat kazanmak ve yapinin kat sayisin1 artirmak amaciyla kot alinan
nokta tespit edilemez. Kot alinan noktanin tespitinde bdlge kat rejiminin asilmamasi, komsu
parseller dahil yol cephelerinde sokak siluetinin korunmasi esastir. ilgili idarece yol kotuna gore;
binanin kot alacagi noktaya ve arazinin kotlarma iligskin belgelendirme yapilmadan, tabi zeminde
higbir sekilde kaz1 veya dolgu yapilamaz. Ruhsat veya yap1 kullanma izni alinmis yapilarda ruhsat
eki projesine aykirt olarak bodrum katlar1 agiga ¢ikarmak {izere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi
takdirde imar Kanununun 40 ve 42 nci maddeleri uyarinca islem yapilir.

32) Dere kret kotu: Su tagkin seviyesine esas, dere kenarlarina insa edilen duvar veya
diizenlenmis veya yiikseltilmis zeminin {ist kotudur. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya
su ve kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su tagkin riski bulunan parsellerde, iskan
edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari, su seviyesine gore hesaplanan dere
kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. iizerinde olmalidir. Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde
higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk
birakilamaz ve agilamaz.

33) On bahge: Bina 6n cephe hatti ile parselin &n cephesi arasinda kalan parsel
béliimleridir. Yoldan yiiz alan biitiin bahgeler 6n bahge statiisiindedir. On bahce mesafesi imar
planinda belirlenen 6n cephe hattina veya 6n bahge mesafesine gore, planda belirlenmemisse
idarelerin imar yonetmeliklerine veya imar yonetmeliklerinde hiikiim bulunmamasi halinde bu
Yonetmelikteki esaslara gore belirlenir. Birden fazla yola cephesi bulunan parsellerde de bu
esaslara uyulur.”

“38)Bina 6n cephe uzunlugu: Cikmalar hari¢ olmak iizere parselin kot aldig1 yol tarafindaki
cephe uzunlugudur.

39) Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlar1 belirlenmis
ve toplumsal islevlere sahip olan Ustii kapali olmayan, alanin 6zelli§i bozulmadan alt1 6zel
miilkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanim1 engellenmeksizin otopark ve diger amaclarla
katl olarak kullanilabilen alanlardir.

40) Tesviye zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore ruhsat alinarak kazi veya dolgu
yapilmak suretiyle arsanin dogal yapisinin geldigi son durumdur. Bu tesviye edilen zeminin
altinda kalan bodrum katlarin hi¢ bir cephesi ruhsat eki projelerine aykiri olarak tekrar kazi ve
tesviye yapilarak aciga cikarilamaz ve kullanilamaz.”

“43) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yapi
malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile yapilan ve {izerine yesil bitki oOrtiisti sardirilan, etrafi
acik, golgelik amagcli, yap1 ruhsati olmaksizin inga edilebilen yapilardir.

44) Bagimsiz boliim biiriit alan1: Bagimsiz boliimiin igerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva
paylari, merdiven sahanliklar1 ve basamaklar1 ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile
sadece bagimsiz boliime ait ve bagimsiz bdliimiin i¢inden dogrudan baglantili olan; balkonlar,
catida, katta ve zemindeki teraslar, acik ¢ikmalar, cati veya kat bahgeleri dahil kapladig: alandir.
Bu alana; 1sikliklar, galeri bosluklari, bagimsiz boliimiin eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz
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boliime diisen paylar1 dahil edilmez. Bagimsiz boliimiin igten baglantili olarak ¢at1 aralar1 dahil
birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz boliime ait
alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim briit alan1 bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri
ayrica belirtilmek zorundadir.”

“50) Cikma: Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlar1 digina tagsmayan,
en az bir ucu serbest, mesnetli olan agik veya kapali olan derinligi uygulama imar plani veya
yonetmelikle belirlenen yap1 elemanlaridir.”

“52) Kat bahgesi: Binalarda yesil bir goriiniim elde etmek ve bina i¢inde yesil doku ile i¢
ice yaganmasini saglamak amaciyla, ortak alan veya bagimsiz boliime ait olmak iizere binanin
cephe veya cephelerinde uzunlugu 3 m.’den az olmamak sart1 ile her biri en az 10 m? olan, binanin
katlarinda yer alan ve ayn1 zamanda kis bahgesi olarak da kullanilabilen bahge diizenlemeleridir.”

“55) Yap1 Nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik nizam, blok nizam ve bitisik
nizamdan biridir. Imar planinda belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir. Bir parselde birden
fazla yapinin insa edilebildigi hallerde imar plani ile serbest nizam karar1 verilen hallerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yap1 nizamlarina aykir1 diismemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi her {ic nizamdan ikisi veya ii¢li bir arada karma olarak
uygulanabilir.”

“56) Sosyal mekanlar: Yap1 ve tesislerde kullanicilarin, ¢alisanlarin veya miisterilerin yap1
ve tesisin genel kullanimi disinda giinliik sosyal ihtiyaclarinin karsilandigi mekanlardir. Aligveris
merkezi ve benzeri ticari kullanimli binalarda, ishani, biiro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi
binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde, diigiin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro,
miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yap1 ve
tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal,
tren gari, metro istasyonu gibi ulasim yap1 ve tesislerinde, oteller ve benzeri turizm tesislerinde,
kullanicilarin, ¢alisanlarin veya miisterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek
emzirme yeri, ¢cocuk bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz boliimii bulunan konut
parsellerinde mescit ve ¢ocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani,
piknik alani, acik spor alanlar1 gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve umumi hela i¢in
gerekli mekan ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi olan; abdest alma mekanlar1 ile diger gerekli
mekanlarin, kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekanlarla birlikte yer almasi zorunludur.

57) Genel sigmaklar: Halkin korunmasini saglamak amaciyla kamu tarafindan yapilan
sigmak yapilaridir. Genel siginaklar; sinema, tiyatro, eglence yeri, otopark, garaj, kapali ¢arsi ve
pasaj gibi yapi1 ve tesisler ile park, agaclandirilacak alan, rekreasyon, yesil ve agik alan, yol ve
meydanlarin altinda insa edilebilir. Ayrica metrolar ve yeraltinda yapilacak siginak kullanimina
da uygun yap1 ve tesislerin genel sigiak olarak kullanilmak iizere tedbir alinarak insa edilmeleri
esastir. Genel ve 6zel siginaklarin insa edilmesi ve kullanilmasinda 25/8/1988 tarihli ve 19910
say1l1 Resmi Gazetede yayimlanan Siginak Yonetmeligine, otoparklarin insa edilmesinde 1/7/1993
tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Otopark Yonetmeligine uyulur.

58) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yiiksekligi
veya yapt yogunlugu ya da yapi nizami yahut da kullanma karar1 verilen imar parselleri ile bu
durumdaki yapi1 adalarinda, parselin veya adanin farkli yapilasma ve kullanim kararimi haiz
alanlarmin sinirlarint belirleyen hattir. Kademe hatt1 belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir
hiikiim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu degildir. Ancak kademe hatt1 belirlenen imar parsellerindeki
ifraz ve tevhit talepleri kademe hatt1 dikkate alinarak gergeklestirilir.

59) Ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak
izere uygulama imar planinda yap1 adasi veya parsel iizerinde belirtilen hattir.”

MADDE 9- Ayni Yonetmeligin 18 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“M"adde 18-Binalarda;
1) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri en az (5.00) m. dir.



2) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 m.dir.

3) Arka bahge mesafesi 28 inci maddedeki istisnalar hari¢ en az (3,00) m.dir.

4) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum
katlar1 da dahil, 4’ten fazla katli binalarda 4 katin {izerindeki her kat i¢in (0.50) m. artirilir.

5) Yan ve arka bahg¢e mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen
veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam
yiiksekliginin {ice bdliinmesi ile bulunur. (2.50) m.'yi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil
eder.

Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat duvarlar
yukseklik hesabina dahil edilmez. Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak bahce
mesafelerinin (0,50) m. arttirilmasina iligkin hiikiimler yapida bulunan her katta ayri ayri
degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.

Imar planinda aksine bir agiklama getirilmedigi takdirde, binanim tabii zemin veya tesviye
edilmis zemindeki en diisiik kottaki goriinen yiiksekligi (60,50) m. veya daha fazla ise; 6n, yan
ve arka parsel sinirindan en az (15,00) m. ¢ekilmek durumundadir. (60,50) m. yiikseklikten sonra
artan her kat i¢in 0n, yan ve arka bah¢e mesafelerine (0,50) m. ilave edilir. Yiiksek yap1, az kath
bir ana kitle iizerinde yiikseliyorsa, parsel sinir1 ile ana kitlenin parsele en yakin noktasi arasindaki
mesafe 10 metreye kadar diisiirilebilir. Ana kitle yiiksekligi dahil yap1 yiiksekliginin (60,50)
m. olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel sinir1 arasindaki mesafe en az (15,00) m. olup
(60,50) m. yiikseklikten sonra artan her kat i¢in bu mesafeye (0,50) m. ilave edilir. Bu maddede
ifade edilen ana kitle; en fazla 5 kath olup kat adedi binanin en diisiik kottaki cephesi esas
almarak belirlenir. Bir parselde birden fazla (60,50) m. yiikseklikte bina yapilmasi halinde binalar
arasindaki mesafe, (20,00) m. olup, (60,50) m. yiikseklikten sonra ilave her (3,00) m. yiikseklik
i¢in bu mesafeye (0,50) m. ilave edilecektir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi gereken ¢ekme
mesafeleri bir veya birka¢ kat birlikte etiit edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de
gerceklestirilebilir.

Bir parselde az kathi ana bir kitle iizerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az yapimin ana kitlesi {izerinde kalan boliimlerinin yiiksekliklerine
gore bu Yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar mesafe
birakilmak zorundadir.”

MADDE 10- Ayni Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (2) numarali bendinde yer alan
“yapilacak ifrazlar” ibaresinden sonra gelmek ilizere “ile yeni parsel olusturmamak kosulu ile
parsel siir1 diizeltme islemleri” ibaresi, (4) numarali bendinin birinci climlesinde yer alan “yapi
nizam1” ibaresinden sonra gelmek iizere “veya kullanim karar1” ibaresi eklenmistir.

MADDE 11- Ayni Yonetmeligin 21 inci maddesinin ikinci fikrasinin ilk climlesinde yer
alan “(6.50) m. yi, briit” ibaresi “itibaren iki kat1 ve asma kath binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz
binalarda (8.30) m. yi, yap1” olarak, ligiincli climlesindeki “cikarmaz” ibaresi “¢ikamaz” olarak,
ikinci ve tglincii fikrasindaki “belediye” ibareleri “ilgili idare” olarak, dordiincii fikrasi agagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin toplam yap1
ingaat alan1 250 m?’den, kat adedi 2’den ve yiikseklikleri asma katl binalarda (9.30) m.den,
asma katsiz binalarda (8.30) m. den fazla olamaz. imar yoluna mahreci bulunmayan ve komsu
parsellerin yapilagsmis olmasi nedeniyle tevhid imkani1 kalmayan parsellerde irtifakla imar yoluna
gecis hakki bulunmasi sartiyla; bu fikrada belirtilen 6l¢iilerde muvakkat yapi yapilabilir. Ancak,
bitisiginde bu parselle tevhidi miimkiin olan yapilasmamis parseller bulunuyor ise bu parsel diger
parsellerden herhangi biri ile tevhid edilerek yola cephe kazandirilmadikca diger parsellere de yap1
ruhsat1 diizenlenemez.”
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MADDE 12- Ayn1 Ydnetmeligin 22 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “(6.50)m. yi
ve briit” ibaresi “itibaren iki kat1 ve asma katli binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30)
m.yi ve yap1” olarak degistirilmistir.

MADDE 13 — Aym Yonetmeligin 24 iincii maddesinin birinci paragrafinin ikinci
climlesinde yer alan “Kentsel doniisiim ve gelisme alanlar1” ibaresi, “Gelisme alanlar1 ile kentsel
doniisiim ve gelisim alanlar1” olarak degistirilmistir.

MADDE 14- Ayni Yonetmeligin 25 inci maddesinin birinci fikrasinin ii¢iincii ciimlesi ile
ikinci fikrasi yiirtirliikten kaldirilmis, tiglincii fikrasinda yer alan “tapu idareleri” ibaresinden sonra
gelmek iizere “ayni kullanim kararini haiz” ibaresi eklenmistir.

MADDE 15- Ayn1 Yonetmeligin 26 nct maddesinin yedinci fikrasinin ikinci climlesi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bina girislerinde engellilere yonelik 6n bahgede parsel smirina kadar giris rampasi
yapilabilir veya merdivene bitisik dar kenar1 en az (0,90) m ve alam1 en az (1,20) m? engelli
asansorii yeri birakilir veya mekanik platform yapilir.”

MADDE 16- Ayni Yonetmeligin 27 nci maddesinin ikinci climlesinde yer alan “kurullar1”
ibaresi “komisyonlar1” olarak degistirilmistir.

MADDE 17- Aymi Yonetmeligin 28 inci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Ancak;

1. Formiiliin kullanilmas1 sonucunda bina derinligi (7,00) m. ve daha az ¢ikan parsellerde,
arka bahce mesafesi (2,00) m.’ye diisiiriilebilir. Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim
bulunmuyorsa bina derinliginin (7,00) m. den az ¢ikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

2. Kose basma rastlayan parsellerde yapi derinligi parselin yiiz aldigi yollar iizerindeki
komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

3. Imar planlarinda ticaret bolgesi—olarak belirlenen yapi adalarinda yapilacak binalarin
zemin katlari, adanin yap1 nizamina bagl olarak, bodrumlari ile birlikte 6n bah¢e mesafelerine
tecaviiz etmemek, yan ve arka bahge smirina (3.00) m.den fazla yaklasmamak kaydiyla, 27 nci
maddede belirtilen bina cephe 6l¢iilerine ve bu maddede belirtilen bina derinligi hesabina tabi
olmaksizin yapilabilir. Ancak, bu parsellerde bodrum kat ve zemin katin toplam ytiksekligi,
arka komsu sinirinda tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren asma katli binalarda (9.30)
m.yi, diger binalarda (8.30) m. yi gecemez. Uygulama imar plani karar1 geregi ticaretin yanisira
konut da yapilabilen parsellerde, ticaretle birlikte konut yapilmasinin talebi halinde bu hiikiim
uygulanmaz.

4. H/2 arka bahge mesafesini temin etmek sart1 ile bina derinligini (40.00) m. ye ¢ikarmaya
ilgili idare yetkilidir

5. Ayrik yap1 nizaminda, kdse basindan baska iki yola cephesi bulunan parsellerde taban
alan1 kat sayis1 % 40 dahilinde kalmak kaydi ile bina derinligi i¢in azami (40.00) m. sart1 aranmaz.

6. Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, imar planinda agikca belirlenmemis ise taban alani
katsayist %40°1 gegemez.

7. Bu madde kapsaminda yapilan bina derinligi hesabinda ¢ikan kiisuratli sonuclar metre
olarak bir iist tam sayiya tamamlanir. Ancak higbir sekilde arka bah¢e mesafesi bu maddede
belirtilen en az dlgiilerin altina diistiriillemez.”
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MADDE 18- Ayni Yonetmeligin 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“1) Imar planlarinda kat adetleri belirtilmemis yerlerde bina yiikseklikleri ve bunlara tekabiil
eden kat adetleri asagida gosterilen miktarlari asmamak iizere tespit olunur. imar planma gore
genisligi:

(7,00) m."'ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,

(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,

(10,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 4’den fazla,

(12,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 5’den fazla,

(15,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 6’dan fazla,

(18,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,

(20,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 8’den fazla,

(25,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢10’dan fazla,

(30,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,

(35,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 14'den fazla,

(40,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 16’dan fazla,

(50,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,

olamaz. Ancak (10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m.’den fazla 6n bahg¢e mesafesi
bulunan parsellerde fazladan her 2 m.’lik 6n bahge mesafesi i¢in kat adedine 1 kat ilave
yapilabilir. Kat adetleri binanin kot aldigi noktaya gore hesaplanir. Ancak artan kat
yuksekliginden faydalanilmak suretiyle binanin hi¢ bir cephesinde bodrum katlar haric¢ kat sayisi
artirilamaz. Imar planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine
tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu esaslar ile binanin kot aldig1 noktaya
en fazla (1.00) m. eklenmek suretiyle belirlenen subasman seviyesi dikkate alinir.”

MADDE 19- Ayni Yonetmeligin 30 uncu maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 30- Binalara kot verilmesinde asagidaki esaslara uyulur:

1) Yoldan kotlandirma:

a) Genel olarak binalarin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden (bordiir tasi st
seviyesinden) kot verilir.

b)Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin (0.18) m. iistii olarak kabul
edilir.

¢) Henliz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir iist seviyesi, ilgili idare tarafindan
hazirlanan projesine gore en geg¢ 3 giin iginde belirlenir.

¢) Binalara kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinin bina koseleri hizasindaki en

yuksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

d) Parselin kot aldig1 yol cephesinin kdse kotlar1 arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot fark:
bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendirilmek ve her kademenin orta noktasina
rastlayan bordiir tasi iist seviyesi (= 0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. Ancak her
kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok (1.75) m.
olmak zorundadir. Kademelendirme kot aldig1 noktaya goére olmasi gerekli sacak seviyesi dikkate
alinarak iist katlardan da yapilabilir.

e) Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve farkli kotlar1 haiz yollara cepheli kose basi
parsellerde, yollarin kat rejimini bozmamak iizere en az 6 metrede bir kademelendirme yapilir.

f) Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asagi olamaz. Son
kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina boliimii kendi (= 0.00) kotuna gore, imar plani ile belirlenen sacak seviyesini
gecemez.
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g)Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot parselin
cephe aldig1 yol hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma:

a) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bahge
mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge
mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

b) Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller i¢in bordiir seviyesinden
verilecek kotu (3.00) m. den fazla gecemez.

c) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap1 yapilmasi
miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.
Ancak, yola nazaran (3.00) m. yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar
birimince yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde etiidii ve bunun ilgili idare
enclimenince kabulii ile yapilir.

3) Kose basi parsellerde kotlandirma:

a) Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve parsel
orta noktasi hizasindaki bordiir tas1 {ist seviyesinden verilir.

b) Yollarin ayn1 genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m. oldugu
durumlarda yollarin kesistigi tretuvar iist seviyesinden kot verilir.

¢) Ayni genislikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda 1,50 m.den
fazla kot farki bulunan, 6n cephesi, uygulama imar planinda isaretlenmeyen kose basi parsellerde,
kotu yiiksek olan parsel cephesinin aritmetik ortalamasi esas alinarak +0.00 kotu belirlenir. Roper
noktas1 ve parselin yol cephesine rastlayan kose kotlar1 arasinda 3,50 m. veya daha fazla kot farki
olmas1 durumunda (1) numarali bent hiikiimleri dogrultusunda kademe yapilir.

4) Kose basindan baska iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldigi yoldan bu maddenin
yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) Ikili veya iiclii blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki bentlere gdre ayr1 ayr1 kot
verilir.

6) Bu maddeye gore yapilan kotlandirma sonucu kot alinan nokta ile diger yollar arasinda
kot farki olmasi halinde binada en az (6.00) m. kademe yapilarak komsu parselde veya yolda
bulunan diger binalarin yiikseklik seviyesine ve kademelendirmeye uygun hale getirilecek sekilde
projelendirilir.

Bir parselde birden fazla yap1 yapildiginda her yap: icin ayri1 olarak yukaridaki bentlere
uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yapi1 adasinin
tamaminin etiidii ve bunun ilgili belediye enciimenince kabulii ile uygulanir.

Kot alinan noktanin tespitinde bdlge kat rejiminin asilmamasi, komsu parseller dahil yol
cephelerinde sokak siluetinin korunmasi esastir.”

MADDE 20- Ayn1 Yonetmeligin 31 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 31- Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldig1 cephesinde (+0.00) kotunun
altina diisemez ve (+1.00) kotunun tizerine ¢ikamaz. Ancak her kosulda azami bina yiiksekligi
asilamaz. Su taskin riski bulundugu Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii veya Su ve Kanalizasyon
Idaresi tarafindan belirlenen parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris-
cikis kotlarinin, su seviyesine esas dere kret kotunun en az 1,50 m. {izerinde olmasi zorunludur.
Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili Su ve Kanalizasyon
Idaresinin goriisiine gore uygulama yapilir. Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.

1) On bahgelerin tesviyesi

a) Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin
yol cephesinde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel siniria kadar
yol egimine gore kaldirim seviyesinde tesviye edilir.
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b) %15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde,
parsel smir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler
arasinda en c¢ok (0.15) m. kot farki olmak tiizere tesviye edilir.

c¢) Bina yol cephe hatlar ile yollar arasinda kalan bahcgeler yola dogru en fazla %2 meyil
verilerek tesviye edilir.

¢) Kdse basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina kadar
yaya kaldirimi1 egimince tesviye edilir.

2) Arka bahgelerin tesviyesi

a)Tabii zemini (+0.00) kotunun {istiindeki arka bahc¢e zemininin bu kota kadar kazilmasi
esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka smirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00)
kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli dnlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00)
m.'lik seridin tesviyesi ile yetinilir.

b) Tabii zemin kotu (£0.00) kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina koselerinden en
diisiik kottakinin seviyesinin en fazla (0.50) m. altina kadar kazi yapilabilir. Ancak hi¢bir sekilde
parselin arka kdselerinden en diisiik olana ait kotun altina inilemez.

c) Arka bahgenin bina disindaki diger kisimlarinda arazinin dogal egimine uygun olarak
tesviye yapilabilecegi gibi teraslama da yapilabilir. Ayrica, arka bahgelerde (2.00) m.'den fazla
olmamak ve (+0.00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

3) Yan bahgelerin tesviyesi

a) (£0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir. (x£0.00)
kotunun altindaki yan bahgeler, arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle kazi
yapilabilir ve tesviye edilebilir. Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan
bahgeler arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulur.

4) Tesviyede dikkat edilecek hususlar

a) Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki
olusan parsellerde 6n bahge ile baglantiy1 saglayan merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

b) Binalarin yan ve arka bahgelerinde kazi ve tesviye yapilmasi hallerinde binalarda ve
komsu parsellerde yer alan binalarda herhangi bir zarar olusmamasi bakimindan projesine uygun
olarak istinat duvar1 da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir.”

MADDE 21- Ayn1 Yoénetmeligin 34 {incli maddesinin birinci ciimlesinde yer alan “kurulu”
ibaresi “komisyonu” olarak, “olunur” ibaresi “edilebilir” olarak degistirilmis, ikinci climlesinde
yer alan “yan ve arka bahgelerde bu Yonetmelikle belirlenen ¢ikma mesafelerini ve” ibaresi
yuriirliikten kaldirilmastir.

MADDE 22- Ayni Yonetmeligin 35 inci maddesinin birinci fikrasinin doérdiincii climlesi
asagidaki sekilde degistirilmis ve fikraya asagidaki climle eklenmistir.
“Mahya ytiksekligi 5,00 m’y1 gecemez.”
“Teras catilarda 1,20 m. parapet yapilabilir.”

MADDE 23- Ayni Yonetmeligin 36 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 36- Binalarda taban alani disinda kendi bah¢e hudutlar1 digina tasmamak sart1 ile
binanin her cephesinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

A - Kapal1 Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlart igerisinde kalmak kosuluyla yap1 yaklagma
siirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

2) Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.'den fazla yaklasmamak kaydi
ile, (1.50) m. tasabilir.

3) Bina tabani1 zeminde yap1 yaklagsma siirlarindan daha igeri ¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki
mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dlgiilerde yapilabilir.

14



B - Acik Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar1 igerisinde kalmak kosuluyla yap1 yaklasma
sinirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

2) Arka ve yan bah¢e mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.'den fazla yaklasmamak kaydi
ile, (1.50) m. tasabilir.

3) Bina tabani1 zeminde yap1 yaklagsma siirlarindan daha igeri ¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki
mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dl¢giilerde yapilabilir.

4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirma (2.00) m.'den fazla yaklasamaz.

Acik ve kapali ¢gikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden_¢ikma altina kadar
en yakin sakili mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tagsmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20)
m.'yi gegcmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge i¢cinde yapilacak iistii agik teras ve zemin kat
giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi (2.50) m.'yi gegmemek, tretuar disina
tasmamak ve en algak noktasi tretuar kotundan en az (2.50) m. yiikseklikte yapilacak giris
sacaklar1 ¢ikma degildir.”

MADDE 24- Ayn1 Yonetmeligin 38 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 38- Her miistakil konutta en az;

Dar Kenari Alam
1 oturma odasi 3.00m. 12.00m?
1 yatak odas1 veya nisi 2.40m. 8.00m?
1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50m. 3.30m?
1 banyo veya yikanma yeri 1.20m. 3.00m?
1 hela 1.00m. 1.20m?

bulunur.

3 veya daha az odal1 konutlarda yikanma yeri ile hela ayn1 yerde diizenlenebilir.

Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor Slgiileri engellilerin de kullanimin1 saglayacak
standartlara uygun olmalidir.”

MADDE 25- Ayni Yonetmeligin 40 mct maddesi bashgi ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Akaryakit, Sarj ve Servis Istasyonlari

Madde 40- Imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar
arast mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlar, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iretim ve dolum istasyonlari
yapilabilir. Yap1 yiiksekligi 2 katt gegmemek sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarimi karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama gibi
fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlar1 ve
ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
goriisii 1le otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli arag¢ sarj yeri
yapilabilir.”
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MADDE 26- Ayn1 Yonetmeligin 41 inci maddesinin {igiincii fikrasinin ikinci ciimlesinde
yer alan “Oziirliilerin” ibaresi “engellilerin” olarak degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikra
eklenmistir.

“Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel sinir1 iizerindeki bitisik duvarlarda
pencere ve kap1 agilamaz. Balkon ve hela kapilar1 (0.80) m.’ye diisiiriilebilir.”

MADDE 27- Ayn1 Yo6netmeligin 42 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Cay Ocaklan

Madde 42 - Biiro, ishani, aligveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi tesislerinde;
kullanma alan1 en az 3,00 m? olmak, 0,45x0,45 m ebadinda hava bacasiyla havalandirilmak, bir
ates bacasiyla irtibatlandirilmak kaydiyla ¢ay ocaklart bagimsiz boliim olarak diizenlenebilir.
Cay ocaklarmin nizam 1s1ikliktan veya dogrudan 1s1k ve hava almasi halinde hava bacasina gerek
yoktur.”

MADDE 28- Ayn1 Yonetmeligin 43 iincii maddesindeki “6ziirliilerle” ibaresi “engellilerle”
olarak, aynt maddenin (b) bendinde yer alan “(0.28)” ibareleri “(0.27)” olarak, “(0.15)” ibaresi
“(0.10)” olarak degistirilmistir.

MADDE 29- Ayn1 Yonetmeligin 44 lincli maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 44- Firinlar; unlu gida mamulleri tiretilen yerlerdir. Firinlar; sanayi, kii¢lik sanayi,
organize sanayi, konut dis1 caligma alanlari ile ticaret bolgelerinde ve zemin kati ticaret olarak
belirlenen yerlerde ve zemin katlar1 ticaret olarak tesekkiil etmis konut bolgelerinde yapilabilir.
Katkili pide, kebap, simit firinlar1 ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kat1 isyeri olarak kullanilan
binalarda yapilabilir.

Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda firin ve tandir yapilmas: durumunda, 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu
hiikiimlerine uyulur.

b) Projesinde sinifi belirtilmelidir.

¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitim1 uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve firinla
ilgisi olmayan diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi i¢in proje
miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora goére gerekli tedbir
alinir.

¢) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirli bocek ve kemirgen
girisini Onlemek i¢in ¢ekvalf konulur.

d) Baca olciilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sart1 aranir.

e) Trafik acisindan ilgili birimin goriigii alinmalidir.

f) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Isyeri A¢gma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

h)Tiirk Standardlar1 Enstitiisii standartlarina uyulur.

1) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca gerekli
tedbirler alinir.

aksi halde ruhsat diizenlenemez.”

MADDE 30- Ayni Yonetmeligin 47 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin besinci
paragrafinin ikinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmistir.
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“Dortten fazla kati ve 20’den fazla bagimsiz bolimii olan konut binalarinda, evsel atiklarin
yerinde ayristirilmasin1 teminen 0.60x0.60 m2 asgari Olglisiinde atik ayrigtirma bacasi i¢in yer
ayrilir.”

MADDE 31- Ayni Yonetmeligin 49 uncu maddesindeki, “Oziirliiniin” ibaresi “engellinin”
olarak, “oOziirliilerin” ibaresi “engellilerin” olarak degistirilmistir.

MADDE 32- Ayni1 Yonetmeligin 50 nci maddesinin (a) bendinin ikinci paragrafi asagidaki
sekilde degistirilmigtir.

“Yaris1 kadinlar, yarisi erkekler i¢in olmak iizere; ishani, biiro, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj
ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in, en az birer adet, resmi
binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi i¢in en az birer adet hela yapilmasi
zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erisiminin saglanmasina yonelik tedbirler alinarak en az
1 kadmn, 1 erkek olmak iizere engellilerin kullanimimna ve standardina uygun hela ayrilir. Ibadet
yerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi yerlerde yapilacak
umumi helalarin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az ligte birinin alaturka hela tagh olmasi
saglanir. Helalarda yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, isyeri, biiro,
fabrika gibi yerlerde ¢alisan sayisi, magaza, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj gibi yerlerde tahmini
miisteri sayisi, lokanta, sinema, tiyatro gibi yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama
tesislerinde yatak sayis1 ve bu hesaplamalara dahil olarak ziyaret¢i sayilar1 ve diger farklh
ozellikler dikkate alinarak yeterli hela ayrilir. Birden fazla kullanimi haiz binalarda her kullanim
icin yukaridaki kriterlere gore ayr1 ayr1 degerlendirme yapilir. Uluslararas: kurallara tabi yapilarda
uluslararasi kurallarin gerektirdigi sayida hela yapilmasi zorunludur.”

MADDE 33- Aynm1 Yonetmeligin 51 inci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Kat1 yakit kullanan sobal1 binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya ortak alan niteligini
haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla bahgelerinde her daire i¢in en az (5.00) m2, en
fazla (10.00) m2 odunluk, kdmiirliik veya depolama yeri ayrilmasi zorunludur.”

MADDE 34- Ayn1 Yonetmeligin 52 nci maddesinin birinci fikrasinin (a), (b) ve (c) bentleri
ile ikinci fikrasinin (b) bendi asagidaki sekilde, (c¢) bendinin ikinci ciimlesinde yer alan “0,90 cm”
ibaresi “(0.90) m.” olarak degistirilmistir.

“a) Konut kullanimli olup bagimsiz boliim sayis1 30°dan fazla olan ve kati yakit kullanan
kaloriferli veya kalorifersiz binalar i¢in bir adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden
fazla yap1 bulunan ve toplam bagimsiz bdliim sayis1 30’dan fazla olan parsellerde de bu hiikiim
uygulanir, ancak bagimsiz boliim sayisinin 75’1 agmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapilir.
Ayrica, birden fazla yapmin bulundugu parsellerde 60’dan fazla bagimsiz boliimii olan her bir
bina i¢in mutlaka ayr1 bir kapici dairesi yapilir.

b) Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz
boliim sayisinin 50’den fazla olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi
yapilmasi zorunludur. ilave her 150 daire icin ek bir kapic1 dairesi yapulir.

c¢) Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz boliimli 1°den fazla miistakil konut
binas1 bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmas1 mecburiyeti aranmaz.”

“b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kap1 ve
pencere bosluklarmin alt seviyesi hesaplanan dere kret kotunun en az 1,50 m. lizerinde olmak
zorundadir.”
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MADDE 35- Ayni Yonetmeligin 56 nct maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Santiye binalari, yap1 ruhsati alinan parsellerde yapilabilir. Santiye binasi igin ayrica yapi
ruhsat aranmaz. Ancak santiye binasinin ingaat tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi igin,
santiye binasina plan ve mevzuat kapsaminda yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izni diizenlenmesi
sarttir. Aksi halde santiye binas1 yiktirilmadan esas binaya yap1 kullanma izni diizenlenemez.”

MADDE 36- Ayni Yonetmeligin 57 nci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis, dordiincii fikrasinin (a) bendinin (1) numarali alt bendine asagidaki ciimleler,
sekizinci fikrasmin birinci climlesine “halinde” ibaresinden sonra gelmek iizere “basili olarak ve
ayrica Bakanlik¢a belirlenecek esaslar dahilinde iki takim halinde elektronik ortamda” ibaresi,
ondordiincii fikrasinin besinci climlesinden sonra gelmek iizere asagidaki climleler eklenmistir.

“Ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi ve onayli jeolojik ve jeoteknik
etlit raporunun bir 6rnegini en gec iki is giinii; yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagini en geg
bes is giinii i¢inde verir. Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su ve kanalizasyon idaresi
tarafindan diizenleniyor ise, bu siire ii¢ is gliniidiir. Bu belgelerin bu siireler i¢inde verilmemesi
halinde gerekgesinin, bagvuru sahibine ayni siireler i¢inde yazili olarak bildirilmesi zorunludur.
Kanal kotu tutanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak idarece yapilacak
temel iistli vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair projenin
bu tutanaga gore hazirlanmasi1 zorunludur. Aksi halde yapinin ingasinin devamina izin verilmez.
Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yap: ruhsati
diizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz. Yap: ruhsat ve eki projelere uygun olarak
tamamlandiginda yapi1 kullanma izni diizenlenmesi asamasinda veya siire uzatimina yonelik ruhsat
islemlerinde ayrica biitiin maliklerin muvafakati aranmaz. Sozlesmesine ve mevzuata uygun
olarak devam eden insaatlarda maliklerin tamami1 basvurmadikea ruhsat iptal edilemez. Maliklerin
birinin ya da birka¢inin degismesi halinde de bu kurala uyulur.”

“Parsel alaninin, parseldeki her bir binanin emsale konu alan biiyiikliglinlin, parseldeki
tim binalarin toplam emsale konu alan biiyiikliigiiniin, yap1 insaat alaninin, toplam yapi
ingaat alaninin, binanin ve binalarin taban alaninin ve taban alani katsayisinin, kat alam
katsayisinin (emsal), parsel tizerindeki yapilarin blok numaralarimin, bloklardaki bagimsiz bolim
numaralarinin, her bagimsiz boliimiin; bagimsiz boliim net alaninin, eklenti net alaninin, bagimsiz
boliim biiriit alaninin, eklenti biiriit alaninin, bagimsiz bolim genel biirlit alaninin, bagimsiz
boliim toplam biirlit alaninin ruhsat eki onayli mimari projede, imar planindaki kat adedine
esas kot alinan noktaya iligkin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma izdiigiimleri ve yap1 yaklagsma
mesafelerinin, tabii zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlarn, bina ve yap1 yiikseklik
ve kotlarinin ise hem mimari projede hem de aplikasyon projesinde, bu Yonetmeligin 16 nc1
maddesindeki tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak gosterilmesi zorunludur.”

“Etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda acikca belirtilen yetkili kuruluslar disinda meslek
odalar1 dahil bagka bir kurum veya kurulusun vize veya onayma tabi tutulamaz, tutulmasi
istenemez. Vize veya onay yaptirilmamast ve benzeri nedenlerle miiellifler veya bunlara ait
kuruluslarin biiro tescilleri iptal edilemez veya yenilenmesi hicbir sekilde geciktirilemez.
Miielliflerden bu hiikkmii ortadan kaldiracak sekilde taahhiitname talep edilemez. Kamu yapilari
disinda avan proje onaylanmasma iliskin zorunluluk getirilemez. Bu yonde meclis karari
allmamaz, plan notu getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu yapilarinda avan
proje onaylandiktan sonra uygulama projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez.”
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MADDE 37- Aym1 Yoénetmeligin 59 uncu maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga gérev olarak verilen yapi ruhsati, yapi
kullanma izni, igyeri agma ve ¢alisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini
diizenleme, yap1 malzemelerinin piyasa gozetimi ve denetimine iligkin faaliyetler ve bu
faaliyetlere iliskin idari yaptirnmlar1 gergeklestirme ve uygulama isleri Bakanlik tasra teskilati
olan Miidiirliiklerce, afet riski altindaki alanlarin donistiiriilmesine iliskin mevzuat kapsaminda
gerektiginde kat miilkiyeti tesisi, tescili, imar hakki transferi, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izni
verilmesi iglemleri ise Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Miidiirliiklerince, Bakanlik adina yiirtitiiliir.”

“Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluslar ile gergek ve tiizel kisiler tarafindan
yapilan veya onaylanan mekansal planlari, harita ve parselasyon planlarini, etiit ve projeleri,
yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerini, enerji kimlik belgelerini incelemeye, varsa tespit
edilen mevzuata aykiriliklar1 siire vererek verilen siire i¢inde diizeltmek iizere ilgili idarelere
veya kamu kurum ve kuruluslarina bildirmeye yetkilidir. Ilgililer tarafindan bu belgelerdeki
mevzuata aykiriliklar Bakanlikca belirtildigi sekilde giderilerek Kanuna uygun hale getirilmezse
Bakanlik bu belgelerdeki aykiriliklar1 gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik
yapmaya ve onaylamaya yetkilidir. Bakanlik yapi ruhsati alinarak insa edilen yapilari ve bu
yapilarda kullanilan yap1 malzemelerini standartlara uygunluk bakimindan denetlemeye yetkilidir.
Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda ruhsat ve eklerine aykirt oldugu veya standartlara aykir
yap1 malzemesi kullanildig1 tespit olunan yapilar, Kanunun 32 nci maddesi kapsaminda islem
tesis edilmek iizere ve siire verilerek ilgili idareye bildirilir. ilgili idarelerce, verilen siire iginde
yap1 tatil tutanag1 tanzim edilmez ve yap1 miihiirlenmez ise veya Kanunda belirtilen siire iginde
yap1 mevzuata uygun hale getirilmez ise Bakanlik mevzuata aykir1 yapilar hakkinda Kanunun 32
nci maddesine gore islem tesis etmek suretiyle, yapi tatil tutanagi tanzim etmeye, miihiirlemeye,
yikim karar1 almaya ve yikimimn valiliklerce gergeklestirilmesini saglamaya, ilgililer hakkinda
Kanunun 42 nci maddesine gore idari yaptirim karar1 vermeye ve idari miieyyideleri uygulamaya
yetkilidir. Bu gorevlerden, yap: tatil tutanagi tanzim etme, miihiirleme ve yikim kararma iliskin
rapor diizenleme isleri ile denetlemeye iliskin gorevler, Bakanligin merkez ve tasra teskilatinda,
denetci belgesini haiz personel tarafindan gerceklestirilir. lgililer Bakanlik denetgileri tarafindan
istenilen her tiirlii bilgi ve belgeyi, istenilen siire igerisinde vermek zorundadirlar.”

MADDE 38- Ayni Yonetmeligin 61 inci maddesinin {¢ilincii cilimlesi yiiriirliikten
kaldirilmastir.

MADDE 39- Aym1 Yonetmeligin 62 nci maddesinin tglincti fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Tadilat projeleri de ilgili idarece miihiirlenip imzalanir.”

MADDE 40- Ayn1 Yo6netmeligin 64 lincli maddesinin birinci fikrasinin dérdiincii ve besinci
climleleri ytriirliikten kaldirilmis ve ayni maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

“Miicavir alan disinda kalan ve yap1 ingaat alan1 1000 m2’den az olan binalar hari¢ diger
binalarda binanin enerji performansinit degistirecek her tiirlii tadilatin sonunda binanin enerji
performansin1 ortaya koyan enerji kimlik belgesinin yeniden diizenlenmesi zorunludur. Ener;ji
kimlik belgesi diizenlenmemis binalarda yapilacak tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina ragmen
ruhsat alinmaksizin insa edilen yapilara Kanunun 32 nci maddesi kapsamindaki ruhsat ve yapi
kullanma izni islemlerinde de enerji kimlik belgesi diizenlenmesi sarttir.”
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“Merkezi 1sitma sistemine sahip binalarin 1sitma tesisati projelerinde termostatik vanalar,
oda termostatlar1 ve sicaklik sensorleri gibi merkezi veya lokal 1s1 veya sicaklik kontrol cihazlar
ile projenin geregine gore 1s1 sayaclari veya 1s1 Olger gibi 1isinma maliyetlerinin 1s1 kullanim
miktarina bagli olarak paylagimini saglayan sistemlere yer verilmesi zorunlu olup, buna aykir
olarak hazirlanan projeler ilgili mercilerce onaylanmaz, yapi ruhsati ve yapi1 kullanma izni
verilmez. Bu sistemlerin tesis edilmedigi merkezi 1sitma sistemine sahip mevcut binalarda 57
nci madde kapsaminda ilgili miihendislerce; binanin tesisatlarinin ve enerji performansinin,
bu sistemin kurulmasina uygun olup olmadigina ve fen ve saglik kurallarina uygunluguna
dair rapor diizenlenmeden uygun hale getirilmesine ve bu sistemin kurulmasimna iliskin tesisat
projeleri hazirlanarak ilgili idarelerce onaylanmadan bu amagla yapilacak tadilat ruhsati talepleri
karsilanmaz. Bireysel 1sinma sisteminden merkezi 1sitma sistemine doniistliriilen binalarda da
bu hiikiim uygulanir. Bu islerin yaptirilmasinda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri
cercevesinde bina veya toplu yap1 kat malikleri kurulu yetkili ve sorumludur.”

MADDE 41- Ayn1 Yonetmeligin Gegici 1, 2, 3 ve 4 iincli maddeleri asagidaki sekilde
degistirilmis ve ayn1 Yonetmelige asagidaki gecici maddeler eklenmistir.

“Gegici Madde 1- Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislar1 nedeniyle
asansOr yapilmasi zorunlu mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde bina i¢inde
yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi halinde engellilerin de erisiminin saglanabilmesi
icin On, yan ve arka bahce mesafeleri icinde parsel sinirma en az (1.50) m. mesafe birakmak
kaydiyla asgari Olgiilerde panoramik asansor veya ulasilacak katin yiiksekliginin uygun olmasi
halinde mekanik platform yapilabilir.”

“Gecici Madde 2- Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce ruhsat alinmis ve yasal
stiresi icerisinde heniiz baslanmamis veya baslanip ruhsat miiddeti devam eden veya ruhsati
hiikiimsiiz hale gelen insaatlar ile yapi kullanma izin belgeli mevcut yapilara iliskin ruhsat
bagvurularinda; ilgilisinin talebi halinde can ve mal giivenligi ile enerji verimliligine iliskin
tedbirler alinmis olmak kosuluyla bu Y6netmeligin lehte olan hiikiimleri uygulanir.”

“Gecici Madde 3- Bu Yonetmeligin 59 uncu maddesinde sayilan yapi tatil tutanagi tanzim
etme, mithiirleme ve yikim kararina iligkin rapor diizenleme isi ile imar denetimine iliskin diger
gorevler, yeni bir diizenleme ile yetkilendirme yapilincaya kadar, Bakanlik Oluru ile “Bakanlik
Denetcisi” olarak yetkilendirilip belge verilen ve en az 3 yil mesleki deneyimi olan Bakanligin
merkez ve tasra teskilatinda gorevli yeterli sayida; mimar, miihendis, sehir plancisi unvanlh
personel ile iiniversitelerin en az 4 yillik hukuk fakiiltelerinden mezun personel tarafindan
Bakanlikga belirlenen usul ve esaslar dogrultusunda yerine getirilir.”

“Gecici Madde 4- 1/6/2013 tarihinden 6nceki mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak
kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar adalarinda agik ve kapali ¢ikmalar ile
binalarin yola olan uzakliklari mevcut tesekkiile gore belirlenir. Yan bah¢e mesafeleri ve acik ve
kapal1 ¢ikma olgitileri parselin saginda ve solunda bulunan mevcut binalarin yan bahge mesafesine
ve bu mesafe icinde yapilan agik ve kapali ¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka bahge mesafeleri
ve bu mesafe i¢inde yapilacak agik ve kapali ¢ikmalar; bitisik nizam yap1 adalarinda mevcut
tesekkiile, ayrik nizam yap1 adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilagsmasina uygun
olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara
gore yapilir. Bu imar adalarinda yap1 yaklagsma mesafeleri ve acik ve kapali ¢ikma 6lgiilerini imar
durumu belgesinde belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.”
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“Gegici Madde 5- Kamu kurum ve kuruluslarinca bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten
once ihale karar1 veya ihale tarihi alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat diizenlenmemis
yapilarin ruhsati diizenleyen idareye bildirilmesi halinde bu yapilarin ruhsat islemleri 1/6/2013
tarithinden Once yliriirliikkte olan mevzuata gore sonuc¢landirilir. Binalarda enerji verimliligine
iliskin yapilacak uygulamalar ile binalarda yangin tedbirlerine iliskin uygulamalarda da ihale
kararinin veya ihale tarihinin alindigi veya ihalenin yapildig tarihte yiiriirliikte olan mevzuata
gore ruhsat diizenlenir.”

“Gecici Madde 6- 1/6/2013 tarihinden Once yapi ruhsati almak ig¢in yapilan miiracaatlar
ile bu tarihten en fazla bir yil 6nce olmak {iizere belirli parsellere yonelik olarak; yikim ruhsati
basvurusunda bulunmak veya riskli yap1 tespiti yaptirmak tlizere bagvurulmak veya noter tasdikli
ingaat sozlesmesi yapilmak veya yeni ingaat yapmak iizere ifraz, tevhit, ihdas, yola terk islemi i¢in
basvurulan veya imar durum belgesi almak {izere bagvuru yapilmis ise bu parsellere iliskin yap1
ruhsati miiracaatlart 1/6/2013 tarihinden itibaren en geg bir yil icinde sonuglandirilmak kaydiyla 1/
6/2013 tarihinden once ylriirliikte olan mevzuata ve talep edilmesi halinde bu Yonetmeligin lehte
olan hiikiimlerine gore neticelendirilir.”

“Gecici Madde 7- Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihe kadar miicbir sebeplerle bagvuru
yapamamis olanlarin 1/6/2013 tarihinden itibaren en ge¢ bir yil iginde yapr ruhsati almak igin
yaptiklar1 ve yapacaklari miiracaatlar; bu Yonetmeligin tanimlarina, genel hiikiimlerine ve
ruhsata iligkin hiikiimlerine aynen uyulmak suretiyle sonuglandirilmak kaydiyla ilgili idarelerin
imar yonetmeliklerinin 1/6/2013 tarihinden Once yiiriirliikte bulunan diger hiikiimlerinin lehte
olanlarina gore neticelendirilir.”

“Gecici Madde 8- Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihe kadar 1/6/2013 tarihinden sonra
yiirlirliikte olan mevzuata gore yapilan miiracaatlar bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten once
tabi oldugu mevzuatin lehte olan hiikiimlerine gére sonuclandirilir.”

“Gecici Madde 9- Bu Yonetmeligin 2 nci maddesinin dordiincii fikrasinin uygulamasina
iliskin stireler, iist kademe planlar1 2/8/2013 tarihinden 6nce onaylanmis planlarda 1/1/2014
tarihinden itibaren baslar.”

MADDE 42- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 43- Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
21/1/1985 18916

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi
Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayisi
1. 12/8/1987 19542
2. 4/12/1987 19654
3. 6/8/1997 23072
4. 2/9/1999 23804
5. 13/7/2000 24108
6. 19/8/2008 26972
7. 11/9/2008 26994
8. 26/11/2011 28124
9. 3/4/2012 28253
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10.

14/4/2012

28264

11.

1/6/2013

28664
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