T.C.
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
Yap1 Isleri Genel Miidiirliigii

Say1 : B.09.0.YIG.0.15.00.07 / 4161 27.12.2006
Konu : Yap1 denetimi.

.................. VALILIGINE

Bilindigi iizere, Bakanhgimiz (Yap: Isleri Genel Miidiirliigii) Yap: Denetim Komisyonuna
4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve ilgili mevzuat ile verilmis olan asli goérevlerin
daha etkin bir sekilde siirdiiriilebilmesi agisindan dikkat edilmesi gereken konulara
30.03.2005 tarih ve 725 sayili Genelgemizde yer verilmisti. Bununla birlikte, yapilan
degerlendirmeler sonucunda, 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun 1. maddesinde
“...can ve mal giivenligini teminen, imar planina, fen, sanat ve saghk kurallarina,
standartlara uygun kaliteli yap1 yapilmasi icin proje ve yapr denetimini saglamak...”
seklinde tamimlanan amaca uygun olmayan, denetim prensipleriyle bagdagmayan
uygulamalarin halen siirdiigii tespit edilmistir. 4708 sayili Kanunun 10. maddesi ile
Bakanligimiza verilmis olan gorevlerin, yap1 denetimi konusunda uzmanlasmis il
teskilatlarimiz araciliglyla daha hizli ve Kanunun amacina uygun bicimde yerine
getirilebilmesi ve karsilasilan sorunlarin yerinde ¢oziilebilmesini teminen:

a) Yapr denetim hizmet sOzlesmesinin, tek tarafli veya mal sahibi ile yapi1 denetim
kurulusunun miisterek karariyla feshi durumunda, bu islem, noter ihbarnamesi ile kar§1 taraf,
ilgili idare (ruhsat ahman idare), Bayindirhk ve iskan Miidiirliikleri ve Yap isleri Genel

-

Miidiirliigii’ne (Yap1 Denetimi Komisyon Baskanhigi) dagitimli olarak bildirilecektir.

Noter fesihlerinde, fesih ihbarin1 yapan gercek ve tiizel kisilerin bu islemi gerceklestirmeye
yetkili olup olmadiginin bilinmesi gereklidir. Bu husus fesih tutanaginda Noter serhiyle teyit
edilecektir.

a.1. Ilgili idare (ruhsat alinan idare), ivedilikle seviye tespit tutanagi diizenlenecek
ve yapi tatil tutanag tutulacak; yapi ile ilgili tiim belgeler (YIBF, ruhsat, hakedis,

fesihle ilgili yazigsmalar, seviye tespit tutanagi ve yapi tatil tutanaginin tasdikli suretleri
ile noter fesih ihbarnamesi) Baymdirlik ve Iskan Miidiirliiklerine gonderilecektir.
Yeni bir denetim kurulusu gorevlendirilmeden ve Yapiya Iliskin Bilgi Formu (YIBF)
yeni yap1 denetim firmasinca devir alinmadan, ilgili idare tarafindan yapinin devamina
kesinlikle izin verilmeyecektir.

a.2. Bayindirlik ve iskan Miidiirliikleri tarafindan, noter aracihigiyla yapilan bildirim
sonrasinda, fesih nedenleri ile ilgili yerinde yapilan denetim sonucunda, yapi
sorumlularinin (mal sahibi, yap1 denetim firmasi, miiteahhit, ilgili idare) gorev ve
sorumluluklar1 hakkinda rapor diizenlenecek, taraflarin goérev ve sorumluluklarim
yerine getirmediklerine iliskin belirlemeleri iceren raporlar, geregi yapilmak iizere
Yapr Isleri Genel Miidiirliigii’ne (Yapr Denetim Komisyonu Baskanlig1) gonderilecek;
yapt sorumlularinin gorev ve sorumluluklar1 agisindan herhangi bir sorun tespit
edilmeyen islere ait raporlar ise Bakanligimiz tarafindan talep edildiginde verilmek
izere Miidiirliiklerince muhafaza edilecektir.




b) Bu genelgenin yiiriirlige girdigi tarihe kadar Bayindirhk ve Iskan Miidiirliiklerine
incelenmek lizere gonderilen ve heniiz inceleme raporlari Bakanligimiza ulasmayan konular
icin a.2 maddesindeki hiikiimlere gore islem yapilacaktir. 01.09.2006 tarihi ile bu genelgenin
yiiriirlige ~ girdigi tarih arasinda Bayindirhk ve Iskan Miidiirliiklerince incelenerek
Bakanligimiza gonderilen inceleme raporlari ile inceleme yazilan ilgili Miidiirliiklerine iade
edilecek ve bunlar icin a.2 maddesindeki talimatlara uyulacaktir.

¢) Bugiine kadar karsilagilan uygulamalarda, 6zellikle Kanunun 2. maddesinin g bendi ile yap1
denetim kuruluslarina verilmis olan “Ruhsat ve eklerine aykirt uygulama yapilmasi halinde
durumu ii¢ is giinii icinde ilgili idareye bildirmek” gorevinin geregi gibi yerine getirilmedigi
gibi durumlar tespit edilmistir. Yine, yap1 denetim kuruluslarimin ruhsat ve eklerine aykiri
uygulamalar1 gerekge gostererek tek tarafli fesih islemi yaptiklari; bu uygulamalari
genellikle yap1 denetim kurulusu tarafindan denetim gorevi siirdiiriilirken gerceklestigi
goriilmektedir. Yaptr denetim kuruluslarinin temel gorevi bu tip uygulamalara izin vermemek;
bu uygulamalar tespit edildiginde, Oncelikle ilgili idaresine bildirimde bulunmaktir. Bu
nedenle, ruhsat ve eklerine aykir uygulamalarin tespit edilmesini miiteakip, bu tespitin tarihi,
yapt denetim kurulusu tarafindan yapi sahibi ve/veya miiteahhidin uyarildigim1 gosteren
belgelerle kamtlanacak, Baymndirhlk ve Iskan Miidiirliikleri’'nce fesih isleminin
degerlendirmesinde 6ncelikle bu belgeler aranacaktir.

d) Fesih sonrasinda gorevlendirilen yeni yapi denetim kuruluslari, denetimi iistlenilen bu tip
yapilarin yapilmis olan kisminin imar planina, mevzuata, ruhsat ve eklerine, standartlara,
teknik sartnamelere uygun olarak yapildigina dair, yapi giivenligi raporu diizenleyecektir. Bu
rapor ilgili idaresince incelenerek onaylanacaktir. Bu asamada yapmin denetim
sorumlulugunu {iistlenen yapi denetim kurulusu, gorevi iistlendigi tarihten 6nce yapilan biitiin
is ve islemlerin, ruhsat ve ekleri ile ilgili mevzuata uygun bir seklide yapilip yapilmadigini
denetlemekle sorumludur. Fesih sonrasinda gérevlendirilen yap: denetim kurulusu tarafindan,
Yapuya Iliskin Bilgi Formlarinda, toplam ingaat alani girisi yapilacaktir.

e) 21.11.2003 tarih ve 11954 sayili Genelgemizin 17. maddesi iptal edilmistir.

f) Yap1 ruhsati verme yetkisine haiz idarelerin, yap1 denetim kuruluslarinin ve diger sahislarin
4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanmasiyla ilgili herhangi bir goriis istemi
de dahil olmak iizere tiim yazili bagvurularini, Valiliklere (Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii)
yapmalar1 gerekmektedir. Yapilan basvurulann Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimleri
cercevesinde hizla cevaplandirabilmek amaciyla, Bayindirlk ve Iskan Miidiirliikleri
tarafindan, ilgili personelin bilgilendirilmesi basta olmak iizere, gereken tiim tedbirler
aliacaktir.

Uygulamada yukarida belirtilen esaslara uyulmasi, konu ile ilgili calisma ve denetimlerin
4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun amacia uygun bir yaklasimla yiiriitiilmesi,
Genelgemizin iliniz dahilindeki tiim Kaymakamliklara, Belediyelere, Bayimndirlik ve Iskan
Miidiirliigiine, Organize Sanayi Bolge Miidiirliigiine, varsa Serbest Bolge Miidiirliigiine ve
ilgili kurum ve kuruluslara duyurulmasi; uygulama ile gorevli personele imza karsiligi teblig
edilmesi hususlarinda geregini 6nemle rica ederim.

Faruk Nafiz OZAK



EKi :

Noter Fesihnamesi Ornegi.

........12006 YDK Uyesi (SB.MD.) : UN.BAYKAN
...J....12006 YDK Uyesi (SB.MD.) : T.OZER
........12006 YDK Uyesi (DAI.BSK.) : RKIVRAK
....J..../2006 YDK BSK.(GN.MD.YRD.) :N.AVCI
...]....12006 GN.MD. :S.AKKAYA
........12006 MUST.YRD. : M.KUCUK
....d....12006 MUST. : S.0.ERBAKAN

NOTERIHBARNAMESiORNEGI

.................. NOTERLIGI

FESiH IHBARNAMESI

FESHIi iHBAR EDEN :

Adres :



MUHATAP :
Adres :

GEREGI iCIN : .............. VALILIGINE

(Bayindirlik ve iskan Miidiirliigii)

:YAPI iSLERI GENEL
MUDURLUGUNE

(Yap1 Denetim Komisyonu
Baskanhg)

Harbiye Mah., Cetin Eme¢ Bulvari, No:5, Dikmen/Ankara

: ILGILi IiDARESINE

....Dosya Numaralt ..............coooiiiiiiiiiiii Yap1 Denetim Firmasi ile Yap1 Sahibi
olarak aramizda akdedilen ............... tarihli Yap1 Denetim Hizmet Sozlesmesi geregi Yapi
Sahibine ait ............... i, Mlgesi ............. Mahallesinde kain tapunun ............. pafta
............ ada ............... parsel sayisinda kayith arsa lizerine yapilacak ................ m? ingaat alani
bulunan ........... Numarali YIBF (Yapiya Iliskin Bilgi Formu)’ye ait yapinin.............. (*)
Yapi Denetim Sozlesmesini fesih ettigimizi ihtaren bildiririz.



NOTER SERHi:

NOT:
Noter serhinde ihbar eden kisinin feshi yapmaya yetkili oldugu belirtilecektir.
Yapi sahibi veya Yap1 Denetim Sirketi tarafindan fesih yapilmasi halinde muhatap
ikisinden biridir. Hangi taraf noter ihbarnamesi ¢ekerse kargi taraf muhatap

olmaktadir.

(*) Feshi ihbar edenin ihbar1 ni¢in yaptig1 yazilacaktir.



